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CARLOS ALBERTO MASSURA, arquiteto especializado em avaliacbes
e pericias de Engenharia, registrado no CONSELHO DE ARQUITETURA E UR-
BANISMO, CAU sob n® A 11.399.9, no desempenho de suas fun¢des profissio-
nais, tendo procedido as diligéncias e estudos que se fizeram necessarios ao
cabal cumprimento da honrada tarefa que Ihe foi confiada, vem mui respeitosa-

mente apresentar as conclusdes a que chegou através do presente

LAUDO DE AVALIACAO
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RESUMO:

INSCRICAO IMOBILIARIA — 004.006.091.000
Local — Avenida Imperatriz Leoopoldina.500 e 510
Bairro Nova Petropolis

Séo Bernardo do Campo.

AREA AVALIADA
Terreno 1.539,00 m2

VALOR DO M2 APURADO DO TERRENO R$ 2.413,53

VALOR DO TERRENO R$ 3.714.422,00

VALOR TOTAL R$ 3.714.422,00

(trés milhGes setecentos e quatorze mil, quatrocentos e vinte e dois reais.)

DATA BASE - agosto de 2024

Rua Alferes Bonilha, 101 — LJ 14 — Centro — CEP 09721-230 — Sao Bernardo do Campo — SP
arquiteto.massura@hotmail.com —Cel.: (11) 99987-2462
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1 - PRELIMINARES

O roteiro de trabalho consiste em vistoria do imovel avaliando e de suas
circunvizinhancas, bem como diligéncias e estudos comparativos no sentido de
apurar o valor de mercado, colhendo os elementos indispensaveis e necessarios
para a sua elaboracdo, seguida da avaliacdo do imével em estudos que deter-
mina o seu valor mediante as Normas de Avaliacdes existentes, fornecendo os
resultados alcancados através do presente Laudo de Avaliacgéo.

Esse valor considerado de mercado pode ser definido como a guantia
mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente Norma ABNT
(NBR 14653-1) e do IBAPE/SP ou ainda o preco mais alto, que a propriedade ira
trazer se exposta para a venda em mercado, permitindo um tempo razoavel para
achar um comprador que adquira com o conhecimento de todos 0s usos para o

qual esta destinada, e para usos futuros.

O valor unitario de terreno, na regido em foco, foi obtido através de pes-
quisa imobiliaria local, onde os elementos participantes da coleta de dados mos-
traram-se adequados e dentro do padréo seguro para espelhar tais unitarios da
regido em estudo.

As informacgbes colhidas na pesquisa, a par de verificada a idoneidade
das fontes consultadas, serdo admitidas como verdadeiras e de boa fé.

Apos os procedimentos de pesquisa foi elaborado a homogeneizacéao dos
dados levantados para tabulacéo e apuracao do presente Laudo de Avaliacao.

O presente trabalho obedece as técnicas e diretrizes do IBAPE-SP e do
CAJUFA - Centro de Apoio aos Juizes das Varas da Fazenda Publica, sendo
aplicadas as normas para avaliacfes de imodveis versado 2017 e 2019, devendo
o resultado obtido, em funcédo da natureza e nimero das informacdes que pude-
ram ser extraidas do mercado e ao grau de relacionamento entre elas, ser clas-

sificado nos Graus de Precisao e Graus de Fundamentacao, correspondentes.
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Os dados numéricos referentes a dimensdes e areas consideradas nos
calculos e aceitas como corretas foram obtidos a partir de plantas e documentos
fornecidos pelo proprietario conforme documentacdo anexa.

Por fim, os valores encontrados estdo condicionados as bases do mer-
cado especifico atual dos bens, assim como, no estado que se encontram nesta
data, podendo haver alterages de valores no futuro, em decorréncia das condi-
¢cOes do estado do imAvel ou mesmo do mercado imobiliario da regido, ndo se
reportando ao valor de fundo de comercio, face as atividades desenvolvidas no
imovel.

O signatario vistoriou pessoalmente o imovel avaliando, e nesta ocasido,
foram registradas as fotografias, que sao apresentadas neste Laudo, que de-

monstram o atual estado do imével.

2 - OBJETIVO

Esta avaliacdo tem como finalidade estabelecer o mais provavel e atual
valor de mercado da area e suas benfeitorias objeto desta avaliacao, vistoriada
em 05 de agosto de 2024, tendo como justificativa a AVALIACAO DA AREA DE
TERRENO E CONSTRUCAO e BENFEITORIAS face a possivel avalia¢do co-

mercial do empreendimento.

3 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL

3-1 Terreno

Trata-se de um imével composto por terreno localizado a Avenidas Impera-
triz Leopoldina, 500 e 510, Bairro Nova Petropolis possuindo 1.539,00 m2 de

terreno.
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A vizinhanca pode se caracterizar como ocupacdo heterogénea, apresen-
tando imdveis comerciais e de servicos, além de estar localizada num bairro re-
sidencial com edificacfes tipo unifamiliares e multifamiliares.

O imdvel e servido por servicos publicos como: iluminacao publica, energia
elétrica, telefonia, distribuicdo de agua potavel, esgoto, gas, e proximos de linhas

de transporte coletivos como 6nibus e troleibus.

3.2 - Construcéao

O imovel possui construcdes cujo estado geral encontra-se com péssimas
condi¢cbes necessitando de estabilizacdo ou recuperacao do sistema estrutural,
substituicdo da regularizacdo da alvenaria, reparos de trincas e fissuras. Substi-
tuicdo das instalacBes elétricas e hidraulicas. Substituicdo de todos os revesti-
mentos de piso e de parede. Substituicdo de telhado e impermeabilizacéo total

da edificacdo podendo ser considerada como em estado de ruinas.

As edificacdes possuem galpdo com 912,00m2; barracdo com 140,00m2 e um
sobrado com140,00m2.

Isto posto, deixamos de avaliar estas edificacdes como valor de mercado.

3.3 - Descrigdo do Imovel

AREA “A“

Uma area com 1539,00 m2 (mil quinhentos e trinta e nove metros quadrados),
area municipal codificada como C-004-137, situada em area urbana do Distrito

Sede, com as seguintes medidas e confrontacdes.

Tem inicio no vértice “1”, situado no alinhamento predial da AVENIDA IMPERA-
TRIZ LEOPOLDINA; desse ponto, segue em reta em uma distancia de 17,10 m
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até o vértice “2”, confrontando com a AVENIDA IMPERATRIZ LEOPOLDINA;
desse ponto, deflete a direta e segue em reta em uma distancia de 50,00 m até
o vértice “3”, confrontando com o imovel de inscrigdo imobiliaria
004.006.067.000, objeto da matricula 163.959; desse ponto, deflete a direita e
segue em reta em uma distancia de 40,00 m até o vértice “4”, confrontando com
o imoével de inscricao imobiliaria 004.006.079.000, transcrito nesta serventia sob
0 n° 6106; o de inscricdo imobiliaria 004.006.063.000, constituido de parte do
lote 24 da quadra 21; o de inscricdo imobiliaria 004.006.056.000, objeto da ma-
tricula 76.710 e o de inscricdo imobiliaria 004.006.084.000, objeto da matricula
55.173; desse ponto, deflete a direita e segue em reta em uma distancia de 29,85
m até o vértice “5”, confrontando com o imdével de inscrigdo imobiliaria
004.006.043.000, objeto da matricula 59.587; o de inscricdo imobiliaria
004.006.003.000, constituido de parte do lote 2 da quadra 21 e o de inscricdo
imobiliaria 004.006.066.001, objeto da matricula 100.501; deste ponto, deflete a
direita e segue em reta em uma distancia de 22,90 m até o vértice “6”, confron-
tando com o imovel de inscricdo imobiliaria 004.006.009.000 e 004.006.045.000,
objeto da matricula 114.446 e o de inscri¢cdo imobiliaria 004.006.046.001; deste
ponto, deflete & esquerda e segue em reta em uma distancia de 20,00 m até o
vértice “1”, inicio do perimetro, confrontando com o imével de inscrigdo imobili-

aria 004.006.046.001, encerrando a presente descri¢ao.
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3.4 - Localizacéo do imével

Localizacdo do Imovel: Avenida Imperatriz Leopoldina, 500 e 510.

O imovel esta localizado, no Bairro Nova Petr6polis do municipio de Sao
Bernardo do Campo, o local objeto deste trabalho possui o0s servi¢os de infraes-
trutura como:

e Pavimentacédo de asfalto;
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e (Guias e sarjetas;

e lluminacéo publica;

e Energia elétrica;

e Remocao de lixo domiciliar;

e Limpeza e conservacao viaria;

e Rede pluvial

4 — PROCEDIMENTOS PARA AVALIACAO

4.1 - Critério adotado no procedimento avaliatério

Serdo utilizadas as diretrizes previstas nas Normas CAJUFA para Avalia-
cOes de Imdveis nas Varas da Fazenda Publica de Séo Paulo/2017 e 2019

Com relagéo a vistoria do imovel, de acordo com o Capitulo.3

A Norma da CAJUFA, recomenda seguintes procedimentos metodolégi-
cos para identificar o valor de um bem:

a) Método Comparativo Direto: onde o valor do imével é obtido através da
comparacao de dados de mercado relativos a outros imoveis de caracteristicas
semelhantes, sendo que as discrepancias sao ponderadas atraves de fatores de
homogeneizacéo.

b) Método da Composicdo: onde o valor do imovel é definido pela soma
do valor do terreno com o valor das edificagbes e benfeitorias existentes.

O trabalho foi elaborado segundo as normas NBR 14653 -1 e 2 da ABNT,
e das recomendacdes do IBAPE/SP.

Os Valores apresentados referem-se aos bens considerando os livres de
Onus ou gravames que possam existir sobre eles.

Apos realizada a pesquisa de valores imobiliarios, obtivemos uma amos-

tra composta por valores de venda de imoveis na regido do avaliando.
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Para esta avaliacao realizamos a homogeneizacéao através de tratamento
por fatores os quais foram baseados em pesquisas divulgadas por entidade com-
petentes. De acordo com as analises realizadas durante a vistoria, coleta de da-
dos, amostras e elaboracéo de calculos, podemos afirmar que os fatores utiliza-
dos neste trabalho sdo os mais coerentes e que equalizam de uma forma menos
tendenciosa os valores obtidos. Sendo assim os itens observados e calculados

foram:

4.2 - Avaliacéo do terreno

Calculo do unitario béasico

No caso em estudo, considerando a quantidade de dados levantados, o
grau de fundamentacao, a correta identificacdo dos dados e, pelo fato deles es-
tarem posicionados na mesma regido geoecondmica do imoével, sera desenvol-
vido o tratamento recomendado pela Norma para Avaliagbes de Iméveis nas Va-
ras da Fazenda Publica — CAJUFA, a saber:

a) fator de oferta (elasticidade de precos): sera aplicado o fator
recomendado de 0,9 correspondente a um desconto de 10%
sobre o valor original pedido.

b) fator de localizacéo: Avenida Imperatriz Leopoldina, R$
525,78 (indice Fiscal 2012) extraido da Planta Genérica do

Municipio de Sao Bernardo do Campo;

c) fatores forma: diante das caracteristicas e da vocagcdo do
imovel e dos elementos paradigmas serdo aplicados os fa-

tores frente e profundidade.
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5 - ELEMENTOS DE PESQUISA

ELEMENTO 01

Data:
Estado:
Endereco:
Bairro:
Setor:

Zoneamento Atual:
Dados Economicos:

Modalidade:
Valor:

Dados do Terreno:
Area Terreno:
Frente:

Descri¢ao do Imével:
Fonte de Informacgao:

Imobiliaria:
Site:
Fone:

27/08/2024 Tipo: TERRENO

SP Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
AV. IMPERATRIZ LEOPOLDINA (ao lado do Colégio Anchieta)
NOVA PETROPOLIS

‘004 Quadra: '007

ZUD-1 IF: RS 1088,19 de 2012
VENDA Natureza: OFERTA
R$1.400.000,00

500 m? Area Construida: -

10 m Profundidade: 50m

TERRENO VAGO

F&G IMOVEIS

fegimdveis.cm.br

4337-2800
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ELEMENTO 02

Data: 27/08/2024 Tipo: TERRENO

Estado: SP Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
Endereco: RUA MARIA SILVA, 136

Bairro: NOVA PETROPOLIS

Setor: ‘003 Quadra: ‘003

Zoneamento Atual: ZUD-1 IF: RS 487,43 de 2012
Dados Econémicos:

Modalidade: VENDA Natureza: OFERTA

Valor: R$2.500.000,00

Dados do Terreno:

Area Terreno: 626 m? Area Construida: -

Frente: 32m Profundidade:  19.56 m

Descricdo do Imdvel: TERRENO VAGO
Fonte de Informacdo:

Imobiliaria: ZANON IMOVEIS
Site: zanonimoveis.com.br
Fone: 3996-0330
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ELEMENTO 03

Data:

Estado:

Endereco:

Bairro:

Setor:

Zoneamento Atual:
Dados Econdémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area Terreno:
Frente:

Descri¢do do Imdvel:
Fonte de Informacao:
Imobiliaria:

Site:

Fone:

Carlos Massura

Arquiteto - CAU A11399-9
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27/08/2024 Tipo: TERRENO

SP Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
AV. PAULO AFONSO (entre os nimeros 550 e 564)

NOVA PETROPOLIS

‘001 Quadra: ‘006

ZUD-1 IF: R$580,51 de 2012
VENDA Natureza: OFERTA
R$1.200.000,00

420 m? Area Construida: -

12m Profundidade: 35m

TERRENO VAGO

ENZO ZANON IMOVEIS LTDA.
enzozanonimoveis.com.br

11 99684-2124
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CROQUI SEM ESCALA COM FINS ILUSTRATIVOS, NAO SE REFERE AS MEDIDAS REALS DO TERRENO
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ELEMENTO 04

Data:

Estado:

Endereco:

Bairro:

Setor:

Zoneamento Atual:
Dados Econdémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area Terreno:
Frente:

Descri¢do do Imdvel:
Fonte de Informacao:
Imobiliaria:

Site:

Fone:

Carlos Massura
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06/03/2024 Tipo:

SP Municipio:

AV WALLACE SIMONSEN

NOVA PETROPOLIS

033 Quadra:

ZUD-1 IF:

VENDA Natureza:
R$3.800.000,00

964,45 m? Area Construida:

39,30 m Profundidade:

TERRENO VAGO

GRP IMOVEIS LTDA.
grpimoveis.com.br
2598-2210 / 95677-2577

TERRENO
SAO BERNARDO DO CAMPO

K

044
RS 624,53 de 2012

OFERTA

24,54 m
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TERRENO
SAO BERNARDO DO CAMPO

'066
R$525,78 de 2012

OFERTA

ELEMENTO 05

Data: 06/03/2024 Tipo:

Estado: SP Municipio:
Endereco: ALAMEDA DONA TERESA CRISTINA
Bairro: NOVA PETROPOLIS

Setor: ‘004 Quadra:
Zoneamento Atual: ZUD-1 IF:

Dados Econdémicos:

Modalidade: VENDA Natureza:
Valor: R$480.000,00

Dados do Terreno:

Area Terreno: 125 m? Area Construida: -
Frente: 5,15m Profundidade:

Descricdao do Imdével: TERRENO VAGO
Fonte de Informacao:

Imobiliaria: OPTEI IMOVEIS
Site: opteiimoveiscom.br
Fone: 11 2381-3028

20,50 m

dd1DdS v
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ELEMENTO 06

Data: 06/03/2024 Tipo: TERRENO

Estado: SP Municipio: SAO BERNARDO DO CAMPO
Endereco: RUA PAULO AFONSO

Bairro: NOVA PETROPOLIS

Setor: ‘004 Quadra: '066

Zoneamento Atual: ZUD-1 IF: R$ 580,51 de 2012
Dados Econdémicos:

Modalidade: VENDA Natureza: OFERTA

Valor: R$420.000,00

Dados do Terreno:

Area Terreno: 125 m? Area Construida: -

Frente: 6,66 m Profundidade: 22,70 m

Descricdo do Imdvel: TERRENO VAGO
Fonte de Informacao:

Imobiliaria: OPTEI IMOVEIS
Site: opteiimoveiscom.br
Fone: 11 2381-3028

R i e

§
AVENIDA PAULO® AFONSO

@ age e j»
tkaghiel
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6 - PLANILHA DA PESQUISA
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6.1 - Valor do metro quadrado apurado

N&o havendo elemento discrepante teremos:
Valor média das pesquisas — R$ 3.071,89
Fator profundidade — 0,9457

Fator Frente — 0,8744

Fator Topografia — (entre 5% e 10%) 0,95

Valor do Metro Quadrado apurado para o local

R$ 3.071,89 * 0,9457 * 0,8744 * 0,95 = R$ 2.413,53

6.2 - Célculo unitario basico

No caso em estudo, considerando a quantidade de dados levantados e pelo
fato dele estar em posicdo geoecondmica no Centro sera desenvolvido o trata-
mento recomendado pela Norma de avaliagBes de Iméveis da Vara da Fa-
zenda Publica CAJUFA.

Obtido através da seguinte expressao:

Valor = area do terreno x Valor m/2 apurado

1.539,00 m2 * R$ 2.413,53 = R$ 3.714.422,00

(trés milhdes setecentos e quatorze mil, quatrocentos e vinte e dois reais)
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7- CONCLUSAO:

Este Laudo segue os parametros da norma CAJUFA 2019,

INSCRICAO IMOBILIARIA — 004.006.091.000

Local — Avenida Imperatriz Leopoldina, 500 e 510 Nova Petropolis
Sé&o Bernardo do Campo,

AREA AVALIADA

Terreno 1.539,00 m2
Valor do m? apurado do terreno R$ 2.413,53
VALOR TOTAL R$ 3.714.422,00

(trés milhdes setecentos e quatorze mil, quatrocentos e vinte e dois re-
ais)

DATA BASE - agosto de 2024

Rua Alferes Bonilha, 101 — LJ 14 — Centro — CEP 09721-230 — Sao Bernardo do Campo — SP
arquiteto.massura@hotmail.com —Cel.: (11) 99987-2462
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8 - RELATORIO FOTOGRAFICO DA VISTORIA

Foto Avenida Imperatriz Leopoldina
Vista frontal do imovel objeto do presente laudo.

Vista do Interior do imovel.

21
Rua Alferes Bonilha, 101 — LJ 14 — Centro — CEP 09721-230 — S&o Bernardo do Campo — SP Pagina: 238
arquiteto.massura@hotmail.com —Cel.: (11) 99987-2462



Carlos Massura
Arquiteto - CAU A11399-9
Pds-graduado FAAP Pericias de Engenharia

Vista do interior do imovel — constru¢do sem condi¢cdes de habitabilidade

et

Vista da caixa de entrada de energia (sucata)
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Vista do interior do iovel construcao inaitéel.

Aspecto do interior do imovel
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Vista do interior do galp&o existente sem condic¢des de habitualidade.
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9 - OBSERVACOES:

N&o faz parte do escopo deste trabalho a apuracéao do valor de fundo de
comercio.
Para a presente avaliacdo nao foi considerado se o imovel é passivel de

contaminacao.

10. - DOCUMENTOS COMPULSADOS

Consultamos as seguintes documentacdes fornecidas pelo contratante

Planta A-3 2658

Informacdes cadastrais do imovel
Certidao de uso do solo

Matricula do 1°. Rl SBC-n. 178.954

11- CONSIDERACOES FINAIS

N&ao foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne aos de-
feitos em titulos, invasdes, hipotecas, superposicdes de divisas e outras que nao
séo objetos desta avaliacdo, bem como de direito de propriedade sobre o imével
avaliando, além da Matricula prépria.

Também, n&do foram objetos de andlise ou de execucgao os seguintes ser-
Vigos:

Afericéo fisica de dimensdes, medidas da area avaliada, assumindo como
merecedoras de fé agquelas extraidas nos documentos que foram fornecidos pela
Municipalidade, bem como as informacgdes obtidas do solicitante ou de represen-
tantes e fornecidas por terceiros, sendo admitidas como verdadeiras e confia-
veis;
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Andlise de projetos de qualquer natureza,

Investigacdes em carater pericial, instrumentadas ou nao, envol-
vendo questdes relativas a infraestrutura do local (galerias subterraneas, nas-
centes, serviddes, canalizacdes etc.);

InvestigacBes sobre as condi¢cdes do solo e subsolo quanto a sua capacidade de
suporte, ou ainda de eventual passivo ambiental, além das mencionadas em ob-
servagao.

O valor de mercado atribuido para o imével urbano situado no Municipio e Co-
marca de Sao Bernardo do Campo, deste Estado, corresponde ao valor consi-
derando o imével como desembaracado de quaisquer 6nus, restricbes de carater
legal para pleno uso e gozo, gravames ou agdes que possam alterar o valor
estimado nesta avaliacao.

A presente avaliacdo também obedeceu aos seguintes principios:

Os honorarios cobrados nao estdo sujeitos as conclusdes deste laudo;
O responsével técnico por esta avaliagdo ndo tem no presente, nem contempla
para o futuro, interesse algum ao bem objeto desta avaliacao;
Reserva-se o direito de retificar esta avaliacédo, caso seja requisitado uma revi-
sao, tendo como argumentacéo consideragdes adicionais e ou informacdes no-
vas e mais precisas apresentadas apos o término da avaliacao;
A presente avaliagéo e o respectivo laudo foram elaborados com a estrita obser-
vancia dos postulados dos Codigos de Etica Profissional do Conselho Federal
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CONFEA e do Instituto Brasileiro de
Avaliacoes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

A data base na qual as conclusbes e opinides foram expressas neste
laudo, é agosto 2024

N&o se assume responsabilidade por fatores econémicos ou fisicos ocor-
ridos apds a data base que possam afetar as conclusdes e opinides relatadas
neste laudo, bem como por divergéncias das condi¢des gerais do patrimonio de-
correntes de modificagdes ocorridas depois da data da vistoria;
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Todos os valores resultantes e apresentados neste laudo baseiam-se na
vistoria por nés realizada e em informacdes prestadas pelo cliente e por tercei-
ros;

Também néo se assume responsabilidade por alteracéo de valor em fun-
cao da conjuntura do mercado imobiliario ou da inabilidade do proprietario em

negociar uma venda pelo valor avaliado.

12 - ENCERRAMENTO

O presente laudo esté digitado em 28 folhas, no anverso, todas rubricadas,

sendo a uUltima datada e assinada.

Séo Bernardo do Campo, 10 de setembro de 2024

ANnexos:

1.
2.
3.
4.

Planta A-3 2658

Informacdes cadastrais do imovel
Certidao de uso do solo

Matricula do 1°. Rl SBC-n. 178.954
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FOLHA DE INFORMACED

S50FE-1
Senheor Asseszor e Direcso

_ Em stengic =0 solidtaco = considerando Bs informacces cadastrais arexss BS
paginas 0168 = 04ES, restituimos com s CartidBo de Uso do Solo anesa &5 paginas 0172,
informando que o propeio municpel denominado como Ares ~A”, codificado como C-004-137,
Com area total e 1.539,00m°, conforme plants A3-265E, localizaco ra Avenida |mperstriz
L=opoidina n2s. 300 = 310 - Bairro Nowe Petropols, inscrito no cadastro imobilario sob o 2
OO 006 091,000, asts inserido ra Madozons Urosns Consolidsds — MUC, = Zona de Uso
Diversficado 1 — DUD 1 = em via classficada como Coletora, conforme dispoe & Lei Municpal
r2 6184 de 71 de dezembro de 2041 & altaragdes, que institui o Plano Diretor dio Municpic.

Com relacio a Operopoo Urbono Consordods 500 Bemardo do Compo, o imdel
#ctd insErdo no Sebor B4, e soorda com m Lsd Munidpal n2. E.403 de 22 de Junho de 2015

Situs-se fora ca Arem de Protedo = RecuperacBo dos Manancais o2 Saca da
Eillings — APRAM-B, diefinice pels Lei Estadual n® 13 579/2005 e regulsmentsda pelo Deeto
Estydual = 99,342,/ 2010

Considerando 0 Zonesmento inddente o iMmovel, 550 Drevistos os sspuintes indices
urbanisticos:
- Tawa de coupagao = 70%;

- Cosficiert= de moroveitsmerto basion = 3 (LM, r2 5796, de 14 d= feversiro o=
209);

Referents aos indices construtivas, dewerso sar observados os parametros pravistas
P LM N2 6222712 & atteragdes - Parcelsmento, Uso & Ooupscho oo 5060 ou 8 LM RS
£.5%3/20 = aiterapdes — Habitag@o de Interesse Socisl (HIS) = Habitecho de Mercado Popular
(HMIF], dependendo do uso & serimplantsdo no local

Informamas sincs que, sl&m 40 uso residendal, 530 permitidos of wsos oassificasas
Comi R0 residencial compativel — NRL 2 no residencial tolerswel — NR2, conforme Quadro 38,
arexo & LM, nE 6.222/12, que trata sobre as condigoes de instalagio de uso nBo-residencial =m
wiz Coletom.

Isto posto, pAre 05 prosseguimentos juigados caeeis.

SOFE-12, X de maio de D024,

ALESSANDRA BORTOTO
Diretorn da Divisao de Plneamento Municioal
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MAUNICFID DE SA0 BERNAR DO DO CAMPO
Sacretara de Obras e Planejamento Estratégioo
Departaments de Plane jamento Estratéghoo =50PE-1
DirvisSo de Plane jamento Municipal — SOPE-12

Certidso de Uso do Solo - 014,/2024

ANesiandea M. de A& Bortoto
Diretora da Divis3o de Planeamento
mMunicipal =50PE-12, no uso de suas
atribubg e s,

CERTIFICA:

a padido formulado no processo administrativve n® S8 = 103.799/2022 am que & requerante a
SOPE-1 - Depar taments de Plangamento Etratégieo, & conferme documentos constantes ne
mesma, que ¢ mdval com area de 1.539,00 m", localoado na Avenida Imperstrz Lecpolding,
nE. 500 e 510 — Bairro MNova Pebrdpols, inscrite no Cadastro Imobiliario sob o ni.
00006, (191000, codificado comoC — 004-137, estd nserido na Macrozona Urbana Consolidada
= MUL, em Jona de Usos Dversificados 1= ZUD 1, & am via @m mails de 10,00 m de largura
classificada como Cdetara, segundo a hierarquizagio vidra dispostana Lei Municipal n?, 6.184
de 21de dezemibre de 2011 e alteragies, que instituu o Mano Diretordo Munidpo. Com relagdo
& Operagio Urbana Consorciada S8o Bernardo do Campo, o imdvel estd inderido no setor BA,
de acordo com a Lei Municipal n?, 6.403 de 22 de junho de 2015. Stua-se fora da Area de
Protegioe Recuperagho dos Mananciais da Bscia da Billings — APRA-E definida pela Lei Estadual
ni. 13.579/2009 ¢ regulamentada pelo Decreto Estadual ni. 55342/2010. Certifica ainda que,
para fins de usodo solo, osusos reskdendals caracterizados como Uiso Resl dencial Uinifamill lor =
R1 e Usp Residenda Muklfamilior — R2; as atrvidades classificadas dentro da subcategorna de
use ndo residencial compativel = NR 1, dentro dos grupos de atividades CI, 51 elnd I & ainda,
&8 giividades classficadss dentro da subcategoris de uso no resdencisl toler dvel —NR 2, dentro
dos grupos de sthvidades €2, 52 e ind 2, S0 PERMTIDDS, desde que: 1) sejam atendidas &5
condigies de instalagSo de usonSoresidencial em vias Coletoras, conforme Quadro 3B, anexo &
LML 0t 6222200 2; 2) Sejam cumipridas todas as exigincias da legistacSo municipal inerente; 3)
at endidas as damats legislagtes am vigor. Certifica mais e finalmente qua esta certiddo é gratuita
e tem cardter informative, ndo gerande direitos de aprovaglo e tem validade somente com a
cortificacio digital desta unidade. O referido & verdade & d& fé. 580 Bermardo do Campo, 07 de
ko de 2024. Eu, Marilia Iniestas jmatr. 26.982-7), digitei & conferi

[ Proca Samus| Sabating 53 - (7% andar - Pam Municipsl “Tencredo Meve - Centrg - 700 - 5o lemardo do Campo, 5
W 2630-4397 S 439 - Dl 0. ey i ) b e 0 @0 Y
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I Ho Ne: 2w rEBISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
o R ’7"' ”'m“’ de Sio Bernardo do Campo - SP

178.954 | 1 ‘ Codigo Nacional de Serventias n° 12231-7
L il ) /EW’TB{MeirodeZOM

P N\
3 IMOVEL: Prédio n°s 500 e 510 da AVENIDA IMPERATRIZ LEOPOLDINA & respectivo
terreno, constituido de partes dos lotes 7 € 8 da quadra 21 do Jardim Nova Petropolis,
designado na Planta A2-02476 como "Area C" e codificado como C-004-137, situado
em éarea urbana do Distrito Sede, com as seguintes medidas e confrontacies: tem
inicio no veértice "1", situado no alinhamento predial direito da AVENIDA IMPERATRIZ
LEOPOLDINA; desse ponto, segue em reta em uma distancia de 17,10 metros até o
vértice "2", confrontando com a AVENIDA IMPERATRIZ LEOPOLDINA; desse ponto, '
deflete & direita e segue em reta em uma distancia de 50,00 metros até o vértice "3",
confrontando com o imével de inscricdo imobiliaria .067.000, objeto da
matricula 163.959; desse ponto, deflete 4 direitae s @‘ distancia-de
40,00 metros até o vértice "4", confrontando co e%@el d€JInsQrigao imobiliaria
004.006.079.000, transcrito nesta Serventia s % :
004.006.063.000, constituido de parte do 4
imobilidria 004.006.056.000, objeto da ma
004.006.084.000, objeto da matricula

S fontodeflete a direita e segue
% ice ' onfrontando com o

imével de inscrigdo imobilia mcula 59.587; o.de

inscrigdo imobiliaria 004.006. A %@

de inscrigdo imobiliaria 0 {

deflete a direita e segu

2 daquadra 21, e 0
100.501; deste ponto,
istanci 0 metros até o vértice "6",
i %3 iliarias  004.006.009.000 e
% e o de inscrigdo imobiliaria

u

004.006.046.0 _ z e segue em reta em uma distancia
de 20,00 me A5, inil rimetro, confrontando com o imavel de
inscrigédg -~ i 04 cerrando a drea de 1.539,00 metros
quadrads §; %7
@Ao BERNARDO DO CAMPO, pessoa juridica de
i

J sob n° 46.523.239/0001-47, com sede na Praca
, Centro, nesta cidade.

dire
Samue

REGISTROS ANTERIORES: Matriculas n°s 71.570 e 77.734 desta Serventia, abertas
em 3 de novembro de 1993 e 19 de maio de 1997 (fusdo). Selo Digital n.
1223173110001789540003244

\

AW Uk
SIMON ‘APARECIDA ANDRADE

A Escrevente Autorizada,

SOLICITADO POR: MELISSA MASSURA - CPF/CNPJ: ***927.858-** DATA: 20/09/2024 16:35:55 - VALOR: R$ 21,14
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
=

SOLICITADO POR: MELISSA MASSURA - CPF/CNPJ: ***.927.858-** DATA: 20/09/2024 16:35:55 - VALOR: R$ 21,14
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